Stanovy spolecenstvi vlastniku

s ucinnosti od 1. ledna 2017
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. CASTPRVNI '
VSEOBECNA USTANOVENT{

CL1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolegenstvi vlastnika (dale také "spoleCenstvi") je pravnickou osobou zaloZenou za uUelem

zajistovani spravy domu a pozemku; pfi naplnovani svého ucelu je zpusobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem. SpoleCenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢ nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateli nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem. SpoleCenstvi
muzZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro tcely spravy domu a pozemku. K pravnimu
jednani, kterym spoletenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi. Sdruzi-li se spolecenstvi vlastnika
s jinym spoledenstvim ke spolupréci pii napliovani svého tGcelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické
osoby sdruzujici spolec¢enstvi vlastnikii nebo vlastniky jednotek nebo jinak plsobici v oblasti
bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové tucasti, nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo
poskytovani ¢lenskych prispévki. Zavaze-li se spolecenstvi vlastniki podilet se na ztraté jiné osoby,
hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihlizi se k tomu. Spolecenstvi vlastnikd pravné jednd v mezich
svého ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Vzniknou-li vlastnikiim jednotek préava vadou
jednotky, zastupuje spolecenstvi vlastnikil vlastniky jednotek pfi uplatiovani téchto prav.

(2) Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek (bytii a nebytovych prostori) v domé (déle také "¢len

spoleenstvi" nebo .&len®). Clenstvi ve spoledenstvi vlastniki je neoddélitelné spojeno s
vlastnictvim jednotky. Za dluhy spolecenstvi ruéi jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech.

(3) Kazdy ze spoluvlastniki je uplnym vlastnikem svého podilu. Velikost podilu vyplyva z pravni

skute¢nosti, na niz se zaklada vlastnictvi nebo tcast spoluvlastnika ve spoluvlastnictvi véci. Podily
spoluvlastnikt spole¢nych prostor jsou stejné.

(4) Pfi hlasovani o zalezitostech spoleCenstvi je rozhodujici velikost spoluvlastnického podilu ¢lena

spole¢enstvi na spoleénych ¢astech domu, je-li v8ak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k
jeho hlasu se nepfihlizi.

CL 1

Nézev a sidlo spolecenstvi

(1) Nézev: Spolecenstvi vlastnikt jednotek ¢.p.129, Staré Mésto pod Landstejnem

(2) Sidlo spoleGenstvi: ¢.p. 129 Staré Mésto pod Landstejnem, PSC 378 82

(3) ICO: 260 52 636



CAST DRUHA
CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL I

Spriava domu a dalSi ¢innosti

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje v3e, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu vSech
spoluvlastnikll nutné nebo Géelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim
zmeén spole¢nych ¢asti domu nastavbou, piistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uZivani, jakoz
1 se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vSem
spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje 1 na spole¢né ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen
nékterému spoluvlastniku.

(2) Vramci vykonu spravy domu a pozemku spoleCenstvi zajiStuje zejména Cinnosti provozni a
technické, spravni ¢innosti, opatfeni ke zjednani népravy a sjednavani smluv.

(3) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni UGpravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu, véetné zmeén
vedoucich ke zméneé v tcelu jejich uzivani; tyka se to také vsech technickych zafizeni domu, jako
spoleénych ¢asti, dale spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi vlastniki nejde o €innost piislusejici vlastniku
jednotky v ramei spravy této spolecné ¢dsti na vlastni néklady,

b) revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodii, rozvodl energii veetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikac¢nich zafizeni, a
jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu,

¢) tdrzba pozemku a udrZba piistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v piipadg, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviyj byt, véetné
mozZnosti pozadovat v odivodnénych ptipadech pfedlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle
jinych pravnich predpisu vyzadovana, pro oveéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji
nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

(4) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména

a) zajistovani veSkeré spravni. administrativni a operativné technické Cinnosti, vetné vedeni
piislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici
jejimu skuteénému provedeni podle jinych pravnich pfedpist a zajistovani dalsich Cinnosti, které
vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich piedpist,

b) stanoveni a vybirani pfedem ur¢enych finanénich prostfedkt od vlastniki jednotek jako zaloh na
ptispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zéloh na thrady cen sluzeb a jejich vyuctovani a
vypoiadani,

c¢) vedeni GCetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, fddné hospodafeni s finanénimi
prostredky, vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi vlastniki,

d) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vi¢i jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji jin¢ pravni piedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastniki a z usneseni
shromazdéni vlastnikua pfijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a se stanovami spolecenstvi
vlastnika,

e) ¢innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobdm nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniku jednotek.

(5) Opravnéni Cinit opatieni zahrnuje situaci, kdy vlastnik jednotky neplni povinnost udrzovat byt tak,
jak to vyzaduje nezévadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpeci, Zze dojde k poskozeni jiného bytu.
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V tom pripadé je spoleCenstvi opravnéno €init opatieni ke zjednani ndpravy i v piipad¢€, Ze nejde o
ohrozeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky ¢init opatfeni k napravé tim
neni dotceno.

(6) Pro ucely spravy domu a pozemku je osoba odpovédna za spravu domu a pozemku opravnéna
sjednavat smlouvy tykajici se zejména

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajiSténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolenych ¢asti a spojenych s uzivanim jednotek,
nejde-li o sluzby. jejichz dodéavky si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele pfimo,

¢) pojisténi domu,

d) najmu spoleénych ¢asti domu,

e) zajiSténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti domu a s
uzivanim jednotek, ke kterym nemé osoba odpovédna za spravu domu a pozemku opravnéni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny. vyménikové (piedavaci) stanice, dieselagregaty a
podobna vyhrazena technické zatizeni,

f) ur¢i-li tak shromazdéni vlastnika jednotek, uzavfit nebo ménit smlouvu s osobou, kterd ma
zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku.

(7) Spole€enstvi dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha ndroky z poruseni povinnosti druhé
smluvni strany.

CLIV
Zmeény spolecnych ¢asti domu

(1) Spolecenstvi zajist'uje dle rozhodnuti shroméazdéni zmény, opravy a Gpravy spole¢nych ¢asti.

CLV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zdkladé smlouvy

(1) V souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikii jednotek o ur¢eni osoby, ktera ma zajist'ovat nékteré
¢innosti spravy domu a pozemku (dale také ..spravce™) muze nékteré ¢innosti dle CI. IIT vykonavat
na zakladé uzaviené smlouvy spravce. Spravcem muze byt fyzickd nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem zpravidla obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat;

b) urCeni zplusobu hospodateni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostredky
poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence;

c) povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spoletenstvim zmocnén
k jejich uzavirani;

d) povinnost spravce piedlozit jednou ro¢né shromazdéni ucetni zavérku, vypofadani vysledku
hospodateni, zpravy o hospodatfeni spolecenstvi vlastnikti a o spravé domu, zpravu o celkové vysi
piispévki na spravu domu pro pfisti obdobi, navrh rozhodnuti o vyadtovani nebo vypofadéani
nevyCerpanych piispévki, zpravu o Cinnosti spravee, zpravu o stavu finanénich prostiedki
kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoZz i o jinych vyznamnych
skute¢nostech;

¢) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni vlastniki jednotek zpravu o
své Cinnosti a pfedat statutarnimu organu vSechny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti;

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim vlastnikt jednotek.



(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spraveem schvaluje shromazdéni vlastnika
jednotek.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem nemiZe byt dotéena vyluéna rozhodovaci pusobnost organil
spole€enstvi plynouci z pravnich pfedpisu a z téchto stanov.

~ CAST TRETI '
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Spolecna ustanoveni

(1) Organy spole¢enstvi jsou:
a) shromazdéni vlastnikti jednotek (dale také "shromazdéni"):
b) statutarni organ, kterym je vybor spolecenstvi (déle také "vybor").

(2) Orgén uvedeny v odstavci (1) pism. b) je voleny organ spoleéenstvi. Clenem voleného organu muize
byt osoba fyzickd i pravnick4. Clenem voleného orgdnu nemusi byt ¢len spoledenstvi. Zpisobily byt
¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu je ten, kdo je
plné svépravny a je beztthonny ve smyslu jiného pravniho pfedpisu upravujictho Zivnostenské
podnikani.

(3) Clenem voleného organu spoledenstvi nemize byt soutasné ten, jehoZ osoba blizkd je &lenem
voleného orgénu spole¢enstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného
organu spolecenstvi se nemiize nechat zastoupit pii vykonu své funkce. Vyjimkou je zastupce
pravnické osoby, ktera byla zvolena jako ¢len orgénu.

(5) Cleny volenych organti spoleenstvi voli shromazdéni. Funkéni obdobi ¢lent volenvch orgdnu
spoledenstvi je 5 let. Zagina dnem zvoleni do funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi
ve voleném organu dale kon¢i odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce, smrti (popf. zanikem bez
pravniho nastupce), nebo jinym zptsobem, stanovi-li tak zakon.

(6) Clen voleného organu spoleéenstvi miize byt volen opétovné.

(7) Clen voleného orgénu spolecenstvi mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shroméazdénim. Shroméazdéni zaroven uréi datum skonéeni élenstvi ve voleném organu.

(8) Clen voleného organu spoleenstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoleCenstvi, jehoz je ¢lenem, neni-li to mozné, pak
shromazdéni. Jeho funkce zanika funkce uplynutim dvou mésicii od dojiti prohlaSeni o odstoupeni.

(9) Shromazdéni muze volit ndhradniky &lenti volenych organi spolecenstvi v poétu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych ¢lent organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto
¢lena orgdnu, jehoz funkce skonéila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem nésledujicim po dni
skonceni funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavct (2), (3) a (4) obdobné. Nahradnik ztstava
ve funkei pouze do skonceni funkéniho obdobi nahrazeného ¢lena.



(10) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdeéni se mize nadpoloviéni vétSinou hlast pfitomnych
Clent usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki. V takovém pfipadé
soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Cleniim organu spoleéenstvi uvedenému v odstavei (1) pism. b) mize byt poskytnuta odména za
vykon jeho funkce ve vysi schvalené shromazdénim.

(12) Prvnimi ¢leny statutdrniho organu byli IRENA ZAHRADSKA, dat. nar. 30. srpna 1969 Staré Mésto
pod Landstejnem 129, okres Jindfichiiv Hradec, PSC 37882 , FRANTISEK VITOUS, dat. nar. 7.
ervence 1939, Staré Mésto pod Landstejnem 129, okres Jindfichiv Hradec, PSC 37882 a VLASTA
KUBESOVA, dat. nar. 29. f{jna 1950, Staré Mésto pod Landstejnem 129, okres Jindfichiiv Hradec,
PSC 37882.

CL VIl
Shromazdéni
(1) NejvySSim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni ¢lenové spoledenstvi.
Shromazdéni jedna prostfednictvim statutarniho orgdnu spolecenstvi.

(2) Do vylu¢né pusobnosti shromazdéni nalezi:

a) zmena stanov,

b) zména prohlddeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

¢) volba a odvolavani ¢lenti volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky. vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni spole¢enstvi
vlastnikl a spravé domu, jakoz i celkové vyse pfispévki na spravu domu pro piisti obdobi a
rozhodnuti o vyt¢tovani nebo vypotadani nevycerpanych prispévk,

e) schvaleni druhu sluZzeb a vySe zaloh na jejich thradu, jakoz i zplisobu rozuétovani cen sluzeb na
jednotky.

f) rozhodovani
1. o ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikl v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

. 0 zmén¢ uéelu uzivani domu nebo bytu,

. 0 zmeéné podlahové plochy bytu,

. 0 uplném nebo Castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

. 0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

. 0 zmeéne v urfeni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

o opravé nebo stavebni Upravé spolecné c¢ésti, prevysuji-li nadklady c¢astku stanovenou

stanovami,

g) udélovani predchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje ¢astku stanovenou
provadécim pravnim piedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati. pokud stanovy
urci néco jiného,

3. k uzavfeni smlouvy o tvéru spolecenstvim vlastniki véetné schvéleni vyse a podminek uvéru,

4. k uzavteni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) urCeni osoby, ktera ma zajiSt'ovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zmeéng, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvédleni zmény smlouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovani o Cinnostech, které bude pro spoleCenstvi vykondvat zaméstnanec (zaméstnanci)
spole¢enstvi na zadkladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo o provedeni prace,

j) rozhodovani v dalich zilezitostech urCenych stanovami nebo v zdleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
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(3) Shromézdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ.

(4) Shromézdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné takovy
poCet Clenii spoleCenstvi, ktefi maji alespon jednu ¢&tvrtinu vSech hlast, nejméné 2 ¢&lenové.
Shroméazdéni bude svolano do tficeti dni od doruceni této zadosti, konat se bude do 90 dnii od
doruéeni této Zadosti.

(5) Nesplni-li svolavatel povinnost svolat shromazdéni, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové
spolecenstvi, jejichz pocet hlast ¢inf alespori jednu ¢tvrtinu vSech hlast.

(6) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se vyvési v domé na domovni vyvésce
spolecenstvi a soucasné se rozesle vsem c¢lenim spolecenstvi. Vyvésenim na domovni vyvésce je
pozvanka doruena. Rozesldni pozvanky ¢élenim mutZe byt provedeno vhozenim do schranky,
dopisem, osobnim pfedanim i emailem.

(7) Pisemna pozvanka musi byt vyvésena nejméné 7 dni pfede dnem kondni shromazdéni. V pozvance
se uvede nejméné datum, hodina, misto konani, program jednani shromdzdéni, datum a podpis
svolavatele. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolefenstvi seznamit s podklady,
pokud nejsou tyto podklady k pozvéance pfipojeny.

(8) Jednani shromazdéni fidi pfedseda vyboru. V piipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle
odstavce (5), fidi jednani shromazdéni ¢len spoleCenstvi, ktery bude na zaCatku zasedani urCen
nadpoloviéni vétSinou piitomnych ¢lent.

(9) Shromézdeéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleGenstvi, ktefi maji vétinu hlast. K
piijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych ¢lent spolecenstvi. Méni-li se
viem vlastnikim jednotek velikost podili na spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
prispévkl na spravu domu a pozemku jinak, nez v disledku zmény podili na spoleénych ¢astech,
vyzaduje se souhlas vsech vlastnik jednotek.

(10) Pii hlasovani rozhoduje pocet bytovych jednotek, pficemz c¢lenové spoleCenstvi, ktefi jsou
spoluvlastniky jednotky, popf. jednotek, maji spole¢né jeden hlas. Je-li v8ak vlastnikem jednotky
spolecenstvi vlastniki, k jeho hlasu se nepiihlizi.

(11) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaSeni, déle udaje o
prub&hu jednani, plné znéni piijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly volby provadény,
program, hodinu, datum a misto konani, datum a podpis pfedsedajiciho popf. také zapisovatele.
Piilohu zépisu tvofi nejméné listina pfitomnych s jejich podpisy. Déale mohou pfilohu zapisu tvofit
pisemné podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projednavanym bodum.

(12) Zapis podepisuje piedsedajici a ovéfovatel zapisu, pokud byl shromaZdénim zvolen. Zapisy vietné
pisemnych podkladii k jednani shromazdéni musi byt uschovény u statutarniho organu.

(13) Ustanoveni o zdpisu ze shromézdéni se pfiméfené pouziji pro zépisy z jednani vyboru.

(14) Clen spolecenstvi je opravnén nechat se na zasedani shromazdéni zastoupit jinou osobou, a to na
zdkladé pisemné plné moci. Podpisy na plné moci nemusi byt ufedné ovéieny.

(15) Je-li pro to dalezity diivod, muze prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoledenstvi vlastnika,

pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zélezitosti rozhodl; v ramci toho muize téz
navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do
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tif mésich ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika. Je-li pro to dilezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné pfedlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto
pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

(16) Kdo shromazdéni svolal, miZe je odvolat nebo odlozit stejnym zptsobem, jakym bylo svoldno.
Stane-1i se tak méné nez tyden pfed ozndmenym datem shromazdéni, nahradi spole¢enstvi ¢lenim,
ktefi se dostavili podle pozvanky, uCelné vynalozené naklady. Je-li zasedani svolano podle odst.
(4), mize byt odvolano ¢i odlozeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

CL VIII
Vybor

(1) Vybor je statutirnim a vykonnym orginem spoleGenstvi. Ridi a organizuje béZnou Einnost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s Cinnosti spoleCenstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k
rozhodnuti vyhradilo.

(2) Za svou ¢innost odpovida vybor shroméazdéni. Za vybor jednd navenek jeho predseda. V dobé
nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje jiny ¢len vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednéni, které &ini
vybor, musi byt podepsano ptredsedou vyboru.

(3) Predsedu voli vybor z fad svych ¢lent a z funkce jej odvolava.
(4) Piedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou ¢innost spoletenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vSak jednou za &tvrtleti. Vybor svolava predseda
vyboru emailem, telefonicky nebo vhozenim pozvanky do schranky. Podklady pro jednéni vyboru
budou vzdy k dispozici u pfedsedy vyboru.

(6) Vybor je tiiclenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnadeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lend. K pfijeti usneseni je
zapotiebi nadpoloviéni vétsiny hlast pfitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o to élen vyboru, musi byt
do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipadé téz duvody tohoto
nesouhlasu.

(8) Odpoveédnost ¢lena vyboru za 3kodu, kterou zpisobil porusenim pravni povinnosti pii vvkonu své
funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

(9) Do pusobnosti vyboru nalezi zejména:

a) zajiSt'uje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich Einnosti
spolecenstvi podle téchto stanov, pokud nejde o zéleZitosti, které jsou v plisobnosti shromazdéni,

b) zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost;

¢) uzavird smlouvy pro ucely spravy domu a pozemku;

d) odpovida za vedeni uletnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predloZeni piiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpist;

e) piipravuje podklady pro jedndni shroméazdéni, svolava shromézdéni, zajistuje predlozeni
vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodateni spolecenstvi vlastnikil a spravé domu,
Jjakoz i pfedlozeni zpravy o celkové vysi piispévki na spravu domu pro pristi obdobi a piredloZeni
navrhu rozhodnuti o vyuétovani nebo vyporadani nevyéerpanych, piedlozeni zprdvy o spraveé
domu a pozemku a o dalSich Cinnostech spolecenstvi, které obsahuje zejména zakladni tdaje o
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provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich vcetné udaji o pouziti a stavu
piispévki na spravu domu a pozemku;

f) zajisti predlozeni, ¢i predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které
ma shromazdéni projednat;

g) zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi (evidence ¢&lentd, &lenské spisy, zépisy ze
shromézdéni, usneseni apod.);

h) zajisti sdéleni, nebo sdéluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
piispévki na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vyS$i zaloh na ihradu za sluzby;

1) zajistuje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vyporadani nedoplatk(i nebo preplatki;

J) zajistuje véasné plnéni zavazku spoleenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a povinnosti
vici tetim osobam a véasné uplatiovani pohledavek spolecenstvi;

k) ¢ini pravni jednani jménem spoleéenstvi navenek, zejména uzavira smlouvy;

1) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vaéi
dodavatelim potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkii nebo k
nahradé vzniklé skody;

m) vymaha jménem spole¢enstvi plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spoleenstvi;

n) plni povinnosti stanovené pravnimi pfedpisy ve vztahu k vefejnym rejstitkam.

(10) Zbyly ¢len (popt. zbyli ¢lenové) vyboru mize volit (kooptovat) ndhradnika ¢lena vyboru (popf.
Clent vyboru). Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skonéila pied uplynutim
funkéniho obdobi, dnem urc¢enym. Pro nahradniky plati ustanoveni ¢l. VI odstaveid (2), (3) a (4)
obdobné. Takto zvoleny (kooptovany) nahradnik zistava ve funkci pouze do dalsiho shromazdéni.

CLIX
Jednani dalSich osob za spoleéenstvi

(1) Shroméazdéni mize rozhodnout, ze ur¢ité ¢innosti bude pro spoleCenstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spolecenstvi na zdkladé pracovni smlouvy. dohody o pracovni &innosti nebo o
provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani. které je zaméstnanec opravnén ¢&init za spoleCenstvi
v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavee (1), musi byt schvaleno shromazdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce (1) musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k
jednani za spolecenstvi.

(4) Pusobnost podle odstavce (1) a (2) nebo jeji ¢ast muze shromazdéni svym usnesenim sveéfit
statutarnimu organu.

ClL X
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

(1) Mimo zasedani mize shroméazdéni rozhodnout v pisemné formé tzv. hlasovéani per rollam. Timto
zpusobem lze piijmout jakékoliv rozhodnuti, které je v pravomoci shromazdéni, pokud zakon, nebo
tyto stanovy nestanovi jinak.

(2) Statutdrni organ v pisemné formé navrhne, aby vSichni vlastnici jednotek rozhodli. Navrh bude
obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo daj, kde jsou uverejnény,
udaj o lhuteé, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit, datum a podpis navrhovatele. Néavrh bude
vlastnikim jednotek odeslan poStou, nebo pfedan jinym vhodnym zpGsobem napf. osobnim
pfedanim. Lhata pro rozhodnuti ¢ini 30 dnd.



(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

(4) Vyjadreni vlastnika musi byt statutarnimu organu doruceno ve lhit¢ 30 dnt od jeho doruceni
vlastnikovi, jinak plati, Ze vlastnik nesouhlasi. Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti 30 dnd od
doruceni navrhu vSem vlastnikiim, statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé
vyvéSenim v domé na domovni vyvésce spolecenstvi nejméné po dobu 15 dni vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni.

(5) Rozhodnuti se piijimé vétSinou hlast viech vlastniki jednotek, ledaze stanovy vyzaduji vyssi podet
hlast. Rozhodovéni v pisemné formé nelze pouzit pouze pro neékteré vlastniky jednotek, vzdy musi
byt navrh rozeslan viem vlastnikim.

(6) V pripadé, kdy zékon, nebo tyto stanovy vyzaduji pro pfijeti rozhodnuti formu vefejné listiny.

(7) V ptipadé, ze bude toto rozhodovani provadéno zdavodu, Ze svolané shromazdéni nebylo
usnaSenischopné, navrhne statutarni organ pfijeti rozhodnuti v pisemné formé do jednoho meésice
ode dne, kdy se mélo plvodné svolané shromazdéni konat. Statutdrni organ pfijeti rozhodnuti
v pisemné form¢ navrhne tehdy, pokud o to pozadaji vlastnici jednotek, ktefi maji ¢tvrtinu hlas,
nejméné vsak dva vlastnici, v jinych pfipadech je navrzeni rozhodnuti v pisemné formé zcela na
zvazeni statutarniho orgénu.

) CAST CTVRTA '
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

CL XI
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé,
pro ktery spole€enstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:
a) dnem vzniku spoleCenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spolecenstvi;
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po
dni vzniku spolecenstvi.

(2) Spolecnymi cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzelt. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spoleéni ¢lenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schlizi shroméazdéni hlasovat jako jeden vlastnik.

(4) Cleny spolegenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapide spoledenstvi do seznamu
¢lent spolecenstvi neprodlen¢ poté, kdy ¢len spoleenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi
jednotky. V seznamu ¢lent spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedena vedle
jména, pfijmeni, mista pobytu téz pocet osob majicich vbyté domdcnost, vaha hlasu
(spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu) pii hlasovani na shromazdéni. poptipadé jméno,
piijmeni a bydlisté osoby, které bylo pfenechano uzivani bytu.
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vlastniky jednotek v domé, vlastnik nesmi v3ak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych
prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti.;

odstranit na sviij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych
¢astech domu zptisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji, nebo najemci a podnajemci a
pfislusnici jejich domacnosti. Nestane-li se tak, mé spole¢enstvi pravo po pfedchozim upozornéni
¢lena tyto zavady nebo poSkozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu. Vlastnik jednotky
udrzuje sviyj byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spoleénych
¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uzivani.;

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet namétrenych
hodnot, umoznit pfistup k dal$im technickym zatfizenim. pokud jsou souéasti jednotky (napf. ve
sklepich uzavéry stoupacek ustfedniho topeni, rozvodia vody, plynu apod.);

upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni
tpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, pokud byl k tomu piedem vyzvan
statutarnim orgdnem, popi. osobou povéfenou. Vlastnik jednotky se zdrzi vieho, co brani udrzbe,
oprave, upravé, piestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto;
jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spole¢né ¢asti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika
jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan statutdrnim organem. popf.
povéfenou osobou. Nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, &ini vyzvu pisemné statutdrni orgén,
popi. osoba povéiena, alespon 3 dny predem;

oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi. Vlastnik jednotky oznami statutdrnimu orgénu, popf.
osobé povéfené. nabyti, dale svoje jméno a pfijmeni (nazev), svoji adresu (sidlo) a pocet osob,
které budou mit v byté domacnost, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél
nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény udajii uvedenych v
oznameni;

v pfipadé pfevodu jednotky pozadat statutarni orgén, popf. osobu povéfenou, o potvrzeni o vysi
dluhu, toto potvrzeni predat nabyvateli pfede dnem podani navrhu na vklad vlastnického prava
nabyvatele do katastru nemovitosti. Nasledné je vlastnik povinen predat statutdrnimu orgéanu.
popi. osobé povéiené, listiny, z nichZ vyplyne, Ze potvrzeni o vysi dluhu nabyvateli piedal a kdy
se tak stalo. Statutdrni organ, popf. osoba povéfend, méa povinnost potvrzeni vydat ve smyslu Cl.
XV odst. (5):

v piipadé prondjmu jednotky zajistit nagjemni smlouvou dodrzovani veskerych povinnosti a prav
vlastnika jednotky:

m)oznamovat spoleCenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuc¢tovani sluzeb spojenych

n)

0)

p)

s bydlenim (uzivanim jednotky). Vlastnik oznami bez zbyte¢ného odkladu statutdrnimu orgéanu,
popf. osob& povéfené, zmény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu,
ktera ¢ini v souhrnu nejméné tii mésice v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy. pfenechal-li
vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé; v takovém piipad¢ oznami i jméno a adresu této
osoby:

oznamovat statutarnimu organu zamer stavebni upravy v byté. Postupovat v souladu s pravnimi
pfedpisy a pro ucely ovéfeni, zda stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolec¢né
casti domu predlozit statutarnimu organu, popt. osob& povéfené, na vyzvu stavebni dokumentaci.
Vlastnik jednotky nesmi provadét takové Upravy bytu jednotky, jimiz by ohroZoval vykon
vlastnického prava vlastnikl ostatnich jednotek;

oznamit statutarnimu organu zménu piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi
Clena spoleCenstvi, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédet, ze je vyluénym vlastnikem;

spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zéstupce, ktery bude vykonavat jejich prava vuéi
spolecenstvi. To plati i v pfipadé manzelt, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.
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CL XII
Priva a povinnosti ¢lena spolefenstvi a zpusob jejich uplatiovani

(1) Clen spolecenstvi ma zejména pravo:

a)
b)
c)
d)

€)

f)

g)
h)

i)

ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych pravnimi pfedpisy
a témito stanovami;

G&astnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéni;

volit a byt volen do organt spolecenstvi;

pfedkladat organtim spoleenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolefenstvi a k
odstranéni nedostatkt v jejich ¢innosti;

obdrzet v¢asné vyuctovani zaloh na tihradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatki;
seznamit se, jak spolecenstvi hospodaii a jak dim nebo pozemek spravuje, nahliZzet do pisemnych
podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni, do smluv uzavienych ve
vécech spravy, jakoz i do ucetnich knih a dokladi. Pfi nahliZeni je vlastnik opravnén pofizovat si
na svoje ndklady vypisy a opisy, neni vSak opravnén vynaset dokumenty mimo misto uréené
k nahliZzeni. NahliZeni prob&hne dle osobni domluvy ve spoletensky vhodné dobé u statutarniho
organu, popf. u osoby povéfené,

svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat sviij byt jakoZ i uZivat spoleéné
¢asti,

Ucastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném vysvétleni zéleZitosti spolecenstvi, vztahuje-
li se pozadované vysvétleni k programu jednani shromazdéni. Pozaduje-li Clen sdéleni o
skute¢nostech, které zdkon uvefejnit zakazuje nebo jejichZ prozrazeni by spole¢enstvi zptsobilo
vaznou ujmu, nelze mu je poskytnout,

na priméfené zadostiucinéni, porusi-li spolecenstvi zdkladni Clenské pravo Clena zdvaznym
zptisobem. Namitne-li to spolecenstvi, soud pravo na zadostiu€inéni &lenu nepfiznd, nebylo-li
uplatnéno

a) v dobé stanovené pro podani ndvrhu na vysloveni neplatnosti rozhodnuti, nebo

b) do tii mésict ode dne pravni moci rozhodnuti o zamitnuti navrhu, byl-li tento navrh zamitnut,
pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutdrni orgdn spoleenstvi jméno a adresu
kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemce v domé.

(2) Clen spolegenstvi ma zejména povinnost

a)
b)

¢)
d)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spoleCenstvi schvdlend v souladu s pravnimi
ptredpisy a témito stanovami;

hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku, opravy, rekonstrukce a modernizace
domu;

hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyaétovani

fidit se pfi uzivani spole¢nych €asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi
pfedpisy, rozhodnutimi organu spolec¢enstvi, pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,
chrénit spole¢ny majetek a spoleéné zafizeni domu, dodrZovat pfedpisy o pozarni ochrané a dalsi
bezpecnostni predpisy, dodrZzovat pravidla pro spravu domu a pro uZivani spole¢nych &dsti, a to
od okamziku vzniku vlastnického prava k jednotce, pokud byl s témito pravidly seznamen nebo
pokud je mél a mohl znat. Vlastnik jednotky je povinen zajistit dodrzovani vSech uvedenych
pravidel osobami, jimZ umoznil pfistup do domu nebo bytu;

neprodlené upozorfiovat statutdrni organ na zdvady vzniklé na spoletnych ¢astech domu, na
jednani osob a na dal3i skute¢nosti, které spole¢né ¢asti domu poskozuji, a dile podle svych
schopnosti a mozZnosti plsobit proti takovému poskozovani, v&etné ¢Cinnosti sméfujici
k pfedchéazeni skod;

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢leni spolecenstvi; upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadeét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki
jednotek a v pfipadech, kde to stanovi pravni ptedpisy, provadét ipravy jen se souhlasem viech
vlastnikt jednotek popf. shromdzdéni., nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi
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CL X111
Zanik ¢lenstvi ve spoledenstvi

(1) Clenstvi ve spolecenstvi zanika:
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky;
b) umrtim ¢lena spoleCenstvi - fyzické osoby;
c) zanikem ¢lena spole€enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi;
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je €len spolecenstvi;
e) rozhodnutim vlastnik( jednotek o zruSeni spolecenstvi,
f) dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v dome:
g) daldim zpusobem. pokud to stanovi pravni predpisy.

(2) Spolecné ¢lenstvi spoluvlastnikii jednotky ve spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem. kdy se
zapiSe zména piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky vyluéné na jednoho vlastnika jednotky clena
spole¢enstvi do katastru nemovitosti. Tuto zménu je povinen €len spolecenstvi neprodlené oznamit
statutarnimu organu, popf. osobé povéiené.

o ) (VZAST'PATA ,
HOSPODARENI SPOLECENSTVI A SPRAVA DOMU A POZEMKU

CL XIV
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a dhradu cen sluzeb a pro
zpusob urceni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotky, hospodareni spolecenstvi

(1) Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢&leny spoleenstvi na tihradu
pfispévki na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostiedky poskytovanymi cleny
spoleCenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostredky
ziskanymi v ramci €innosti spolec¢enstvi.

(2) Uzavre-1i spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se sprdvcem, je povinno smluvné dojednat take
povinnosti spravce predkladat organiim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vySe pfispévki na spravu
domu a pozemku a vySe ziloh na uhradu za sluzby placené ¢Eleny spoleéenstvi, navrhy na
roza¢tovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle pravnich predpist a podle téchto stanov schvaluji
ptisludné organy spolefenstvi. Ve smlouvé mize spoleCenstvi povéfit spravee téz zajiStovanim
¢innosti uvedenych v odstavei (1).

(3) Nabude-li spoleCenstvi véci, prava, jednotky k ucelim uvedenym v pravnich pfedpisech a v téchto
stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Statutarni orgin
muze v téchto zaleZitostech ¢init pravni jednani pouze na zaklade usneseni shromazdéni.

(4) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim spolecenstvi k
tomu pfislusnym organem spolecenstvi a plnéni zévazku tretich osob vici spolecenstvi. Statutarni
organ odpovida za v¢asné plnéni téchto ukold.

(5) Clenové spolecenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spolecné véci opravnéni a povinni v
poméru odpovidajicim velikosti jejich ptispévki do fondu oprav.

(6) Pi{jmem spolecenstvi jsou zejména

a) pravidelné ptispévky vlastnikli jednotek na spravu domu a pozemku a nevyCerpané piispévky
z predchoziho obdobi pievedené na pfisti obdobi,
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b) troky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami piispévki na spravu
domu a pozemku,

c¢) uroky z prodleni piijaté od vlastnikt jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky, véetné nedoplatkii z jejich vyuctovéani, a pokuty za
nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona ¢&. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byti a
nebytovych prostorti v domé s byty,

d) uroky z vkladi na bankovnich uctech spolecenstvi,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti ze
smluv sjednanych spole¢enstvim,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim tykajici se spole¢nych ¢asti a
bonifikace za pfiznivy §kodni pribéh a

g) piijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.

(7) Piijmem spole¢enstvi vlastnikii nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spolednymi ¢astmi, a to i v
piipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Ucet spolecenstvi vlastniki. Tyto pfijmy je moZné uréit
rozhodnutim shromazdéni jako dalsi pfispévky na spravu domu a pozemku (v poméru dle podilu na
spole¢nych ¢astech domu), ¢imz nejsou dotéeny daiové a dalsi povinnosti jednotlivych vlastnika;
jde zejména o tyto pfijmy
a) ngjemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu.

b) uroky z prodleni placené z divodu prodleni ndjemct téchto spolecénych ¢asti s platbami
najemného a s Ghradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spole¢nych c¢asti veetné nedoplatku z
jejich vytctovani a

¢) pfijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

(8) Vydaje spolecenstvi jsou zejména

a) ndklady na provoz, opravy. tdrzbu, rekonstrukce, modernizace domu, revize zafizeni v domé,

b) naklady na pojistén,

¢) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku,

d) pfispévky urcené na odménovani osoby. ktera dim spravuje, nebo ¢lenu jejich organt tj. odménu
¢lenu volenych organt spolecenstvi, bude-li shromézdénim schvalena,

e) dan z pfijmu. popt. dalsi dané, ulozi-li to pravni predpisy,

f) odména osoby, ktera ma zajist'ovat n€které ¢innosti spravy domu a pozemku, byla-li takova osoba
shromazdénim urcena.

g) néklady na zfizeni, vedeni a zru$eni bankovnich u¢t spolecenstvi vlastniku,

h) néklady na rozGétovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni
odectli hodnot z pomérovych meéfidel spotieby vody a ze zafizeni slouzicich k rozt¢tovani
nakladi na teplo,

1) naklady na potizeni majetku slouzicitho pro vlastni spravni ¢innost, napiiklad pocita¢ vcetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

j) naklady kancelafe spolecenstvi, napfiklad vybaveni, kancelaiské potieby, spotieba elektfiny, je-li
samostatné méfena, poStovné, poplatky tfadim spojené s provozem domu, kolky, uhrady za
odborné posudky soudnich znalci, danovych poradct apod.. nakup specidlnich tiskopisii pro
provoz domu, poplatky za ndkup a odeslani slozenek v piipadé zaslani preplatku vytctovani
sluzeb ¢i jinych plateb.

(9) Rozpocet spoleCenstvi se vytvoii stanovenim vyse vydajii (rozepsanim u kazdé polozky dle odstavce
(8) a stanovenim vySe piijmi (rozepsanim u kazdé polozky dle odstavee (6) a jejich vzajemnym
porovnanim. Spolecenstvi je povinno usilovat o rozpocet vyrovnany, vyjimkou jsou planované
investice. RozpoCet spolecenstvi je finanéni plan, jimz se Fidi jeho hospodareni. V piipadé, Ze
v prubéhu roku narostou vydaje rozpoctu o vice jak 10%, aniz by toto bylo ve schvaleném rozpoctu
zahrnuto, je statutdrni organ povinen svolat shromazdéni, na némz bude projednana zména rozpoctu.
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Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shroméazdéni vlastnikli jednotek, které také schvaluje vysledky
jeho plnéni v ramci schvaleni zpravy o hospodafeni spolecenstyi vlastniki.

(10) Pii prevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spoleCenstvi povinnost piispévky na spravu

domu ke dni G¢innosti pfevodu vyporadat.

(11) Kazdy clen spoleCenstvi je povinen hradit pfispévky na spravu domu a pozemku ve vysi

odpovidajici jeho podilu na spoleénych ¢astech domu v rozvrzeni jedné dvanactiny kazdy mésic
vroce - jednd se o polozky a), b), ) a f) odstavee (8). Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen hradit
prispévky ur¢ené na odménovani osoby, ktera dim spravuje, nebo ¢leni jejich organi, na vedeni
ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti v poméru podle poctu jednotek tj. na
kazdou jednotku stejné v rozvrZeni jedné dvanéctiny kazdy mésic v roce — jedna se o polozky c).
d). g). h), 1) a j) odstavce (8).

(13) Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen hradit sluzby poskytované s uzivanim jednotky. Sluzbami jsou

zejména dodavka tepla, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spoleénych prostor v

domé, a odvoz komundlniho odpadu. Zuctovacim obdobim je kalendaini rok (od ledna do

prosince). Zpusob uréeni vySe thrady sluzeb placené jednotlivymi ¢leny spolecenstvi (vlastniky
jednotek):

- podle poctu osob majicich v jednotce domacnost — osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid
spoleénych prostor vdomé a pfilehlého pozemku v¢. chodniku, odvoz komunalniho odpadu
(pokud odvoz komunalniho odpadu neni uétovan pfimo prostiednictvim OU).

- pomérné na kazdou jednotku — dodavka vody a odvadéni odpadnich vody. Podle pravniho
predpisu, kterym se stanovi pravidla pro roziactovéani nakladi na tepelnou energii pro vytdpéni a
ndkladli na mezi konecné spottebitele — dodavka tepla,

- podle podilt na spolecnych ¢astech — dalsi sluzby shora neuvedené.

Osobami rozhodnymi pro rozuctovani sluzeb je najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, ze
s nim budou Zit v byt¢ po dobu delsi nez 2 mésice v prub&hu zu¢tovaciho obdobi, nebo vlastnik
jednotky, pokud jednotku neptenechal do uzivani a osoby. u kterych lze mit za to. Ze s nim budou
zit v jednotce po dobu delsi nez 2 mésice v pribéhu zuctovaciho obdobi. Vlastnik bytu (¢len
spolecenstvi) je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu statutirnimu orgdnu, popf. osobé
povérené, zmény v poctu osob, které maji v byté doméacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v
souhrnu nejméneé tfi mésice v jednom kalendainim roce.

(14) Mesicni zdlohy za jednotlivé sluzby se stanovi jako meésiéni podil z ptredpokladanych ro¢nich

(15)

nakladi podle posledniho zt¢tovaciho obdobi, anebo z ndkladi odvozenych z predpokladanych
cen b&zného roku. U zaloh na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod se mésiéni zalohy
vypocitaji z vySe maximalné jedné dvanactiny dodavek, a to podle skute¢né spotieby vody za
ptedchozi ro¢ni obdobi nebo podle smérnych ¢isel ro¢ni potieby vody vynasobené cenami
sjednanymi s dodavatelem. Spole¢enstvi ma pravo rozhodnutim shroméazdéni zmeénit v prab&hu
roku mési¢ni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych davodi,
zejména zmeny rozsahu nebo kvality sluzby. Zménénd mési¢ni zdloha muze byt pozadovana
nejdiive od prvniho dne mésice nasledujictho po doruceni pisemného oznameni nové vyse zalohy.
Zména vySe mesicni zdlohy musi byt v oznameni fadné odivodnéna, jinak ke zvySeni zalohy
nedojde.

O celkové vysi piispévkia na spravu domu pro piisti obdobi, rozhodnuti o vyuétovani nebo
vypofadani nevycerpanych piispévki schvaleni druhu sluzeb, o vyse ziloh na jejich thradu, jakoz
1 zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni jednou ro¢né. Nevycerpané
prispévky na spravu domu a dalSi pfijmy z pifedchoziho obdobi se pfevedou do nasledujiciho
obdobi a nebudou se vypofadavat (vyuctovavat) mezi ¢leny spolecenstvi, nerozhodne-li
shromézdéni jinak.
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CL XV
Uhrada nikladii spojenych se spravou domu a pozemku a ihrada za sluzby

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby (plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim
jednotky) plati ¢lenové spoleCenstvi mésicné se splatnosti do posledniho dne v mésici na udet
spolecenstvi.

(2) Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi, popf. zajistuje, statutarni organ jedenkrat za
zuCtovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, nejpozd€ji do &ty kalendainich mésici po jeho
skonc¢eni; v souladu se stanovenym zpusobem rozuétovani. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z
vyuctovani je splatny do ¢ty kalendainich mésicti ode dne doruceni vyuétovani.

(3) Zpravu o pouziti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku predklada statutarni organ ke
schvéleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodaieni spole¢enstvi a s ndvrhem na schvaleni Gc¢etni
zaveérky. Nevycerpany zustatek téchto finanénich prostfedkl se pfevadi do nasledujiciho roku.

(4) V pripadé, ze spolecenstvi nedisponuje dostatkem financnich prostfedki na thradu vydajta z divodu
vzniklého neplacenim mésicnich hrad v pfipadé amrti vlastnika jednotky po obdobi od jeho smirti
do vyfeSeni jeho pozustalosti, bezdivodnym neplacenim mési¢nich dhrad nékterym vlastnikem
jednotky, ptipadné z jiného divodu, pak do doby rozhodnuti shromazdéni o zptsobu plnéni zavazku
mohou byt po ur€itou dobu zdvazky spoleCenstvi hrazeny z pripadnych preplatki ostatnich vlastniki
az do jejich vycerpani. V tomto pfipadé je statutarni orgén povinen neprodlené svolat shromazdéni,
kde bude tato situace projednana a rozhodnuto o dal$im postupu.

(5) Statutarni organ, popf. osoba povéfend, je povinen bez zbyteéného odkladu vystavit vlastniku
jednotky potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele
jednotky. popiipadé Ze takové dluhy nejsou. Toto potvrzeni ma vlastnik povinnost vyzadat a predat
nabyvateli podle Cl. XII odst. (2) pism. k).

(6) Na zakladé pisemné zadosti ¢lena spolecenstvi je spolecenstvi (prostfednictvim statutdarniho orgénu,
popf. osoby poveéfene) povinno nejpozdéji do 5 mésicti po skonceni zaétovaciho obdobi dolozit
¢lenu spolecenstvi naklady na jednotlivé sluzby, zpisob jejich rozaétovani, zpuisob stanoveni vyse
zaloh za sluzby, provedeni vyuétovani a umoznit ptijemci sluzeb pofizeni kopie podkladi.

(7) Piipadné namitky ke zptisobu a obsahu vyuctovani predlozi ¢len spoleCenstvi neprodlené, nejpozdéji
vsak do 30 dni ode dne doruCeni vyultovani. popiipadé dolozeni dokladi podle odstavce (6).
Vyftizeni uplatnénych namitek musi byt spoleCenstvim (prostiednictvim statutdrniho organu, popft.
osoby povéfené) uskuteénéno nejpozdéji do 30 dnit od doruc¢eni namitky.,

(8) Jestlize spolecenstvi nebo ¢len spolec¢enstvi nesplni svoji povinnost ve smyslu zakona ¢. 67/2013 Sb.
ve stanovené lhate, je povinen zaplatit druhé strané pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni, ledaze by splnéni povinnosti v této lhuté nebylo spravedlivé pozadovat nebo k nesplnéni
lhity do3lo zavinénim druhé strany. Dostane-li se spolegenstvi nebo ¢len spolecenstvi do prodleni s
penéZitym plnénim ve smyslu zdkona ¢. 67/2013 Sb., které presahuje 5 dnli ode dne jeho splatnosti,
je povinen zaplatit druhé smluvni stran¢ poplatek z prodleni. Vy3Se poplatku z prodleni ¢ini za kazdy
den prodleni 1 promile dluzné ¢astky, nejméné viak 10 K¢ za kazdy, i zapocaty mésic prodleni.
V piipadég, Ze budou pokuty a poplatek z prodleni stanoveny zdvazné jinym pravnim piedpisem, nez
zdkonem €. 67/2013 Sb., bude se vypocet fidit timto jinym pravnim predpisem.

16



CL XVI

Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) V ptisobnosti statutdrniho organu spolec¢enstvi vlastnikli je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo
zatizeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosahne v kalendainim roce souhrnné castky
10.000,- K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz ztstatkova cena v
kalendainim roce nepiesahuje v souhrnu 10.000,- K¢.

(2) V pusobnosti statutarniho organu spole¢enstvi vlastnikl je rozhodovani o opravé nebo stavebni
tpravé spole¢nych casti nemovité véci, neprevysuji-li naklady v jednotlivych ptipadech c¢astku
1.000,- K& v pruméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zptisobené
havarii na spole¢nych ¢astech.

(3) K nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci ve vlastnictvi spole¢enstvi vlastnikli nebo k jinému
nakladani s nimi muze shroméazdéni vlastnikl jednotek dat pfedchozi souhlas jen v piipadé. jde-li o
nabyti nemovité véci pro ucely spravy domu a pozemku; rozhodovani v této zalezitosti statutarnimu
organu spolec¢enstvi vlastnikt nepfislusi.

(4) Ke sjednani avéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je opravnéno
shromazdéni vlastnikl jednotek dat souhlas jen pro acely spravy domu a pozemku, piedev§im pro
opravy, upravy spole¢nych ¢asti nebo zmény stavby, jejichz realizace byla schvéalena usnesenim
shromézdéni vlastnik jednotek.

CL XVII
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

(1) V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodrzovan no¢ni klid. V této dobé neni dovoleno hrat na
hudebni nastroje, pouzivat vysavaée a jind hluéna zafizeni a pfistroje (kuchynské roboty, vrtacky
atd.), hlu¢né zpivat a zpusobovat vétsi hluk pracky, my¢ky, vifivky apod.). Vlastnici jsou odpovédni
i za hluk, ktery mohou zptisobovat s nimi zijici zvifata a navstévy.

(2) Hlu¢né prace, napf. pii rekonstrukei jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny od 7:00
do 18:00 hod. Vlastnik. pro né&jz se prace provadi. je povinen zajistit nasledny dklid spolecnych
prostor na svoje naklady, pokud dojde k jejich znecisténi. O provadéni hlu¢nych, potencionalné
zneCist'ujicich ¢i jinak obtéZujicich praci je vlastnik jednotky povinen dopfedu informovat
statutarni organ a dale ostatni vlastniky vyvéSenim sdéleni na domovni vyvésce (ve sdéleni uvede
predpokladanou dobu trvani a kontakt na odpovédnou osobu za provadéni praci).

(3) Ve spole¢nych prostorach neni povoleno skladovani predméti. o piipadné vyjimce rozhoduje
shromézdéni.

(4) Dodrzovat zakaz koufreni a manipulace s otevienym ohném ve viech spoleénych prostorach domu.

(6) Vétrat okny do spoleénych prostor pouze v piipadé pfiznivych klimatickych podminek a po
vyvétrani okno uzaviit.

(7) Nevpoustét do domu osobu, kterd neni vlastnikem jednotky v domé, ani k Zddnému z vlastniku
v domé prokazateln€ nepatfi.

(8) V ptipadé znedisténi spole¢nych &asti (vlastnikem, osobou, kterou vpustil, zvifetem, za néz je
odpovédny apod.) je vlastnik povinen na svoje naklady znec€isténi odstranit.
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CL XVIIl
Pifechodna a zavéreéna ustanoveni

(1) Tyto stanovy byly pfijaty schiizi Spolecenstvi vlastnika Staré Mésto pod Landstejnem 129
dne 16. 12. 2016

Ve Starém Mésté pod LandStejnem dne 19. 12. 2016

“ = )
f?' 2.0, /j 1azey - Spoledenstyi viastnikl jednote!
d )’{4{ / F op g sidio - Staré Mésto pod LandStejnem 128

Mistoptedseda 180 26 05 28 36 / \, Pred

.I
seda
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