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Uvod

Pfedmétem zpravy je objekt samostatné stojiciho rodinného domu, Cislo
popisné 60, v obci Bedfichov, okres Blansko. Jedna se o objekt, ktery je vyuzivan
prfevazné k rekreaci. Tvofi jej jednopodlazni objekt s pfipojenou hospodarskou Casti.
Nachazi se na parcele €. 7/2 o vyméfe 183 m2. Samotny rodinny diim zabira cca 90
m2. Cast parcely je pfedzahradka pfed objektem a maly prostor vedle objektu. Parcela
je vedena jako zastavéna plocha a nadvofi. K objektu nalezi dale parcela €. 7/1
o vyméfe 101 m2. Ta tvofi dalSi pfedzahradku pfed objektem.

Pozemky jsou srovnany do roviny, a nachazi se v okrajové ¢asti obce mimo
hlavni tahy. Uli¢ni Sife objektu je cca 14 m. Objekt byl v minulosti Castecné podsklepen,
nyni je sklep zasypan. Objekt je vlastnén jednim vlastnikem. Ulicni strana objektu je
orientovana na jihovychod.

Stavebné technické parametry
Objekt domu

Z hlediska definice se jedna o rodinny dim, je vlastnény jednim vlastnikem, a to
vCetné pfilehlé parcely. Objekt ma jedno obytné podlazi. Jedna se o stary vesnicky
objekt, ktery je sloucen se stodolou pod jednu priibéznou stfechu.

K objektu neni k dispozici zadna puavodni projektova dokumentace, a ani
dokumentace z vystavby. Objekt je v katastru nemovitosti zakreslen digitalné. Odhad
vystavby je prvni polovina 20. stoleti.

Objekt je vystavén z hlinénych nepalenych cihel. Zaklady a spodni stavba je
pravdépodobné z kamene.

Stropni konstrukce je provedena z nosnych tramud osazenych pfi¢né na nosné
stény, na které jsou pfibity dfevéné foSny, mezery jsou zakryty drevénymi prelozkami.
V nékterych mistnostech je strop podbit rakosovym podhledem a omitnut omitkou.
V obytnych mistnostech se nachazi puvodni dfevéna podlaha ze Sirokych prken.
Dvefe jsou v celém objektu puvodni masivni, dfevné, osazené na puvodni deskové
oblozky. Dvefe jsou skladané z ramU a kazet.

Stény jsou omitnuty puvodni omitkou. V dobé& prohlidky byly obytné mistnosti
vymalovany pestrymi barvami. Ostatni mistnosti byly opatfeny obyc€ejnou bilou barvou.
Stodola neni omitnuta vibec.

Objekt je osazen plvodnimi, kastlovymi dfevénymi okny. Jedna se o mala
okynka, které jsou orientovany témér do vSech stran. Vnitini parapety jsou rovnéz
pavodni, dfevéné. Venkovni parapety jsou tvofeny vystouplou plastikou, z tvrzené
fasadni omitky, ktera je i na jejich horni strané.

Stfecha nad objektem je provedena jako sedlova. Na nosnych sténach jsou
osazeny pozednice. Na ty navazuji krokve. Na krokve jsou osazeny dfevéné laté
a keramicka palena taska. StfeSni taska je keramicka, CasteCné narusena, bylo vidét
znacné mnozstvi ulomku z krytiny.

Nékteré Casti stropu, na viditelnych mistech, jsou provedeny z nehoblovanych
kulatych pofezu, pfevazné z jehliCnatych stromu. Hlavni tramy jsou otesany do
pravidelnych tvaru. Pfesahy stfechy nejsou podbity, tramy jsou pfiznané a jejich konce
jsou ozdobné tesarsky opracovany.

Objekt ma jedno kominové téleso, které je vyvedeno od kamen a lokalniho
topidla. Neni z pfedni strany viditelné. Proto nebylo mozné provéfit jeho stav ani
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vizualné. Ke kominovému télesu je dle informaci majitele revize spalinové cesty.
V ramci revize se reviduji i kamna. Komin byl opraven cca pfed dvéma lety.




Popis jednotlivych podlazi

Pfizemi objektu

Do objektu se vstupuje z pfistupového chodniku, ktery vede od branky. Pozemek je
cely oplocen. Vstup do objektu je zhruba ve stfedu objektu. Vstupuje se do malé
chodbicky, ktera spojuje nékolik prostor. Jsou zde osazeny dvefe do dilny, do obytnych
prostor a do koupelny. V chodbi¢ce se nachazi pouze vésSak na kabaty a deska
s elektromérem a pojistkami.

Koupelna je naproti vstupnim dvefim. Nachazi se v ni toaleta, umyvadlo
a zdény sprchovy kout. Je skromné zafizena. Dlazba jej jen ve sprchovém koutu, na
podlaze a za umyvadlem. Je zfejmé, Ze se jedna o pfestavbu z néjakeé jiné mistnosti.
Koupelna ma rtizné urovné podlahy a vstup je také pfes zvySeny prah. Prosvétlena je
malym okynkem, ve sprchovém koutu. Sprchovy kout je oddélen zavésem.

Obytna Cast je tvofena kuchyni a loznici. Kuchyné je osazena velkymi kamny
s peci, nad ni se nachazi susak na kladkach. V kuchyni je dale kuchyriska linka
selského stylu s varnou deskou a stul s Zidli. Kuchyf ma okno jak do pfedni strany, tak
také do sousedniho pozemku.

LoZnice navazuje na kuchyn pomoci plvodni dfevéné dvefe. Je vybavena
posteli a skromnym nabytkem.

Z chodbicky se da vstoupit do dilny. Ta je plvodni. V této mistnosti byly patrny
znacné narusSené pficné tramy. Nékteré Casti byly dodatecné podepieny preklady
zoceli. Vdilné se nachazi dvefe pro vstup zvenku, ty byly vdobé prohlidky
zataraseny tak, aby se nedaly pouzit. Za dilnou byla viditelna ¢ast mistnosti, ktera se
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jiz dne nevyuziva a pfistup do ni z dlivodu velkého mnozstvi véci, nebyl mozny. Jedna
se zfejmé& o starou komoru na potraviny. Cast této mistnosti byla zahrazena a
pfestavéna na koupelnu.

Hospodarskou cast dale tvori stodola. Ma jeden vchod, pfes velka dvoukfidla
vrata, oto€ena na pfedni stranu objektu. Ve stodole se nachazi zmifiovany sklep, ktery
byl v minulosti zasypan. Podlaha ve stodole je smiSend, ¢aste¢né z kamenu, ¢astecné
z udusané hliny. Ve stodole se nachazi zebfik pro pfistup na pudu. Ta se nachazi nad
celym podlazim a je vicestupriova. V dobé prohlidky nebyla zkoumana, a to z davodu
neznalosti stavu podlahy pady.

Predzahradka

V pfedzahradce se nachazela Sachta vodoméru a pfistupovy chodnik. Dale bylo
patrné, Ze byla v minulosti vyuzivana na péstovani zemédélskych plodin. V dobé
prohlidky byla porostla vy$Simi kefi a pferostlymi stromy a travou.

V pfedzahradce se smérem k brané nachazi vyusténi chranicky pro pfivod
napajeni elektrické brany.




Inzenyrské sité

1) Kanalizace
Pozemek je napojen na obecni sit jednotné kanalizace. Splaskova kanalizace je
napojena na stranu ulice, kde se sité nachazi. DeStova kanalizace je svedena do
trativodu a na povrch pozemku.
Projektova dokumentace skuteCného provedeni kanalizace ani dokumentace pro
stavbu téchto objektu neni k dispozici.

2) Vnitfni vodovod

Objekt je zasobovan z vefejného zdroje. Sachta na vodomér je umisténa ze strany
ulice v pfedzahradce.

Samostatné rozvody po objektu jsou z puvodnich pozinkovanych trubek, nékteré
Casti, které proSly rekonstrukci jako je kuchyné a koupelna jsou provedeny
z plastového potrubi.

Vedeni vefejného vodovodu se nachazi prfed objektem pfes komunikaci.
Projektova dokumentace skute€ného provedeni rozvodu vody ani dokumentace pro
stavbu puvodnich rozvodl nejsou k dispozici.

3) Elektroinstalace
3.1.) Napojeni objektu

Objekt je napojen na pfivod z distribuéni
nizkonapétové soustavy, ktera je vedena do
objektu ze strany ulice ze sloupového nadzemniho
vedeni. Hlavni rozpojovaci skfin s elektromérem je
osazena v chodbé vedle vstupnich dvefi do
objektu. Projektova dokumentace skute¢ného
provedeni hlavniho pfivodu neni k dispozici.

3.2.) Vnitrni elektroinstalace

V objektu jsou rozvody od elektrorozvadéce
vyvedeny k jednotlivym spotiebicim |
a zasuvkam. Elektroinstalace objektu je provedena
dle informaci vlastnika ¢aste¢né v pavodnich hlinikovych rozvodech, u rozvadce je
vyménéna za médéné rozvody.

Projektova dokumentace skute¢ného provedeni ani dokumentace pro stavbu
silnoproudych rozvodu neni k dispozici.

4) Vnitini plynovod
Objekt je napojen na plynovodni rozvod verfejné sité. Hlavni uzavér a plynovod je
osazen v ploté objektu ve skfini, na hranici pozemku. Plyn je vyuzivan na vytapéni. Na
vnitfni plynovod je dostupna vykresova dokumentace. Majitel ma platnou revizi
vnitfniho plynovodu.



5) Ohrev teplé vody

Ohfev teplé vody probiha pomoci
elektrického zasobnikového ohfivace.
Dle informaci majitele o objemu 30I. Ten
je umistén v koupelné. Z néj je tepla voda
vedena do sousedni koupelny a do
kuchyné. Zde jsou rozvody provedeny
z plastového potrubi.

6) Vytapéni objektu

Vytapéni objektu je provozovano
pomoci lokalnich plynovych kamen, ktera
jsou umisténa v kuchyni a v lozZnici pod
oknem. Pfivod spalovaciho vzduchu je
veden pfes obvodové stény.

V loznici se dale nachazi mala krbova
kamna. Ta jsou napojena na dalSi
sopouch kominu, ktery je umistén
v kuchyni.




Technicky stav objektu a doporuceni

Objekt rodinného domu je ve stavu, kdy je jeho sou€asné obyvani mozné, ale
jedna se o specificky typ bydleni. SpiSe se jedna o rekreacni objekt.

Co se tyka technického stavu, je jeho stav na hrané uzivani. Z venkovni i vnitfni
strany jsou patrné narusené konstrukce. Zatim se nejedna o kriticky stav, ale nejedna
se ani o nezanedbatelné poruchy.

Na fasadé objektu jsou patrné praskliny od naruseni stafim objektu. Zejména u
Stitovych stén na obou stranach.




Rovnéz na Celni strané jsou praskliny nosnych stén.

ména je viditelné v prostoru dilny.
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Z vizualni prohlidky nebylo mozné urcit, jaky je skuteCny stav zakladu. Podlahy
v mistnostech, které byly obyvany nevykazovaly Zadné viditelné prahyby, propady
nebo naruseni. V prostoru objektu nebyla patrna zadna plisen. Na nékterych mistech
vSak byly patrné zasahy Cervotocl. Nejednalo se o aktualni napadeni, tuto skutecnost
je v8ak nutné provéfit.

FunkCnost oken nebyla prozkouSena, nahodné pouzitd a otvirana okna pfi
prohlidce fungovala a jejich stav byl odpovidajici jejich stafi. Dlouhou dobu nebyla
restaurovana.

Objekt neni zateplen. Tloustka stén se pohybuje kolem 60 cm. Stavba
z nepalenych cihel vyuziva pfiznivého mikroklima, které tento material nabizi.

StfeSni konstrukce je v nékterych €astech naruSena. Jedna se o pozUstatek
zatékani. Je nutné provést vymeénu tasky. To sebou pfinese i vyménu lati.

Zaver

U objektu je nutné zvazit, na co bude pfesné dale vyuzivan. Rekonstrukce
objektu bude vyzadovat nemalé prostifedky. Stav konstrukci, zejména stén a nékterych
tramu, dovoluje provedeni oprav, nejedna se ale o snadnou zalezitost. Stfechu je
nutné vyménit. StfeSni taSka se odlupuje a tfisti, a je otazka €asu, kdy bude propoustét
desStové srazky.
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Vyména napadenych tramu je zasadni, a jejich vyména je nutna. Praskliny stén
jsou rozsahlé. Jejich naprava je mozna. Zaroven je mozné, ze se pfi jejich nesnadné
a nakladné rekonstrukci zjisti dalSi posSkozeni, které neni v souCasnosti viditelné.
V tomto pfipadé budou zachovany jen nékteré stény a kamna v kuchyni.

DalSi moznosti je CasteCna demolice objektu, popfipadé uplna demolice, s tim,
Ze na bude vystavén zcela novy objekt. Naklady na demolici se mohou pohybovat cca
od 0,45 - 0,8 mil. KE. Cena je zavisla na vzdalenosti obce od skladky a také pozadavky
na uloZeni suti z objektd z nepalenych cihel v mistnim misté uloZeni.

Stav objektu odpovida stafi a je patrné, Ze se jedna o objekt vystavény jako
selské staveni znizSich vrstev. Tudiz jsou konstrukce provedeny zlevnych,
dostupnych materiald.

Umisténi pozemku v obci je dobré, ulice je klidna a rozloha pozemku je na
rekreacni objekt dostatecna.

Upozornéni:

Vramci prohlidek objektd jsou mnohé skuteCnosti pfi  obhlidce
nepostfehnutelné a samotna prohlidka je Casové omezena. Je nutné vzit v uvahu, ze
vySe uvedené zavady jsou takove, které jsou patrné z prvniho postifehu. U mnohych
staveb se projevi dalSi skryté zavady, které nejsou vizualné viditelné. Souvisi to
zejména se zménami charakteru staveb a jejich prestavbami.

Zdroje:
- Prohlidka objektu,
- Poskytnuta projektova dokumentace — nebyla dostupna,

- Fotografie z prohlidky objektu,
- Fotografie poskytnuté zadavatelem.
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